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en destaque

“Mi trabajo es recuperar cen-
tros históricos en el mundo; 
todo empezó en Madrid (Es-
paña) y ahora estoy haciendo 
lo mismo en el Cercado de Li-
ma”. Así empezó la conversa-
ción con Fernando Palazue-
lo, un arquitecto español que 
llegó al Perú en el 2004, com-
pró nueve edificios en Lima 
con el fin de transformarlos 
para su arrendamiento, pri-
mero en oficinas y ahora los 
mira para tiendas, hoteles y 
hasta museos.

“Estamos negociando la 
compra del Hotel Crillón y el 
Gran Hotel Bolívar… Trans-
formaremos la Casa Coca en 
un hotel, que operaremos no-
sotros… haremos un centro 
comercial en la Casa Wiese, 
ya tenemos  las tiendas…”, 
son parte de los anuncios que 
compartió como parte de su 
visión de lo que hará en los 
próximos meses.

¿Cómo realizará esta 
transformación? No es su 
primera experiencia, pues 
comenta que proyectos si-
milares ha desarrollado en 
ciudades europeas como 
Madrid, Barcelona, Bilbao 
y Mallorca.

Pero el caso particular de 
Lima despertó su interés por 
tres factores: la recuperación 
de la economía del país; los 
bajos precios de los inmue-
bles en el Cercado de Lima, y 
el hecho de que como las pro-
piedades se venden en dóla-
res esperaba una deprecia-
ción del dólar frente al euro, 
cosa que así sucedió.

De esta manera, tras vivir 
un año en el Gran Hotel Bolí-
var y formar su equipo bajo el 
nombre de la compañía Arte 
Express, empezó la compra 
de las propiedades alrededor 
de la Plaza San Martín, y a lo 
largo de Jr. Carabaya y Miró 
Quesada, haciendo un total 
de nueve edificios.

Hoy los cambios se han he-
cho notorios, pues el rehabili-
tado edificio Fénix, se ha con-
vertido en la sede principal de 
HSBC bank Perú en Lima.

“El presidente del direc-
torio del HSBC ha dejado su 

Limeños están recuperando la autoestima por el Centro Histórico de Lima, señala el arquitecto Fernando Palazuelo.
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oficina de San Isidro para ve-
nir a Lima”, afirmó Fernando 
Palazuelo, gerente general de 
Arte Express.

“Tenemos clientes como 
la Sunat, call centers de Ar-
gentina, entre otros, y se es-
tá negociando la llegada de 
otras compañías y bancos”, 
anotó.

Hasta el momento han in-
vertido US$ 20 millones, y 
aunque los precios de arren-
damiento son bajos (entre 
US$ 7 y US$ 9 por metro 
cuadrado para oficinas y 
entre US$ 15 y US$ 18 para 
local comercial), considera 
que en cuatro años se pueden  
recuperar.

zzz

Las mayores batallas que 
tiene que lidiar Arte Ex-
press para tener aproba-
da las remodelaciones de 
los edificios antiguos son 
con el Instituto Nacional 
de Cultura (INC) y con el 
Instituto de Defensa Ci-
vil (Indeci).
“Estos trámites son muy 
complicados, pero los es-
tamos superando”, mani-
festó Fernando Palazue-
lo, gerente general de Ar-
te Express.
¿Buscan socio? “Por el 
momento no. Los so-
cios piden muchos do-
cumentos, y posible-
mente lo evaluemos 
más adelante”, señala el  
empresario.
Agrega que los inversio-
nistas locales aún no se 
percatan del desarrollo 
que tendría el centro de 
Lima, y lo que podría lle-
gar a ser en el futuro, y 
actualmente se observa 
solo en medio del dame-
ro de Pizarro.

Los edificios de Arte Express en Lima

Local	 Caracteristicas 	 Ubicación 	 Adquirido	 Utilidad

Ed. San 
Demetrio 

Ed. Sudamericana

Ed. Wiese

Ed. Fénix

Ed. Fénix  
Encarnación

Ed. Italia

Ed. Encarnación

Ed. CPT

Casa Coca

Construido en 1946, consta de 7 pisos, fue la primera sede del  
Salón de Belleza “Elizabeth Arden”.
De la compañía de seguros del mismo nombre,  
inaugurado en 1941.
Construido entre 1921 y 1930, por Augusto Wiese, albergó almacenes 
de la firma Emilio F. Wagner.
Construido en 1934, para Fenix Seguros.

Construido en 1942 como vivienda y luego como sede de  
Fenix Seguros.
Construido en 1923, por la Cia. de Seguros Italia, que luego cambia a 
Generali.
Construido sobre la antigua fachada del monasterio de monjas agusti-
nas de la encarnación, fue construido por Seguros Italia en 1947.
Edificado en 1928 por la Cía. Peruana de Teléfono.  
Hoy mantiene la fachada Art Decó.
Nombre que corresponde a la antigua Calle de Coca.

Jr. Ocoña (frente lateral 
del Hotel Bolívar)
Jr. Carabaya y  
Jr. Contumazá
Jr. Carabaya y  
Jr. Miró Quesada
Jr .Carabaya y Nicolás  
de Piérola
Av. Nicolás de  
Piérola
Jr. Carabaya y  
Jr. Miró Quesada
Jr. Carabaya, cdra. 7

Jr. Miró Quesada, cdra. 1

Jr. Carabaya, cdra. 4

2009

2005

2005

2005

2005

2004

2004)

2004

Edificio de oficinas.

Edificio de oficinas.

Edificio de oficinas, y el pri-
mer Urban Hall  de Lima.
Para oficinas, hoy lo ocupa el 
HSBC Bank Perú.
Tiene las oficinas del AFP Pri-
ma y HSBC Bank Perú.
Para edificios de oficinas. Hoy  
alberga más de 15 firmas.
Ocupado por oficinas.
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Destinada al ‘Art Urban Hotel’.
Fuente: Arte Express


