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VICTOR MELGAREJO M.

“Mitrabajoesrecuperarcen-
tros historicos enel mundo;
todoempezéenMadrid (Es-
pafia) y ahoraestoy haciendo
lomismoenel Cercadode Li-
ma”. Asiempez6laconversa-
cion con Fernando Palazue-
lo, unarquitecto espafiol que
lleg6al Pertienel 2004,com-
pré nueve edificiosen Lima
conelfindetransformarlos
parasuarrendamiento, pri-
meroen oficinasyahoralos
miraparatiendas, hotelesy
hastamuseos.

“Estamos negociando la
compradel Hotel Crillényel
GranHotel Bolivar... Trans-
formaremoslaCasaCocaen
unhotel, que operaremosno-
sotros... Haremosuncentro
comercial en laCasaWiese,
yatenemos lastiendas...”,
sonpartedelosanunciosque
compartié como parte de su
visionde loque haraenlos
proximos meses.

(Como realizara esta
transformacion? No es su
primeraexperiencia, pues
comenta que proyectos si-
milares hadesarrolladoen
ciudades europeas como
Madrid, Barcelona, Bilbao
y Mallorca.

Peroel caso particular de
Limadespertdsuinteréspor
tresfactores: larecuperacion
de laeconomiadel pais; los
bajos precios de losinmue-
blesenelCercadodeLima,y
elhechodequecomolaspro-
piedades se venden endoéla-
res esperaba unadeprecia-
ciondel dolarfrenteal euro,
cosaqueasi sucedio.

Deestamanera, trasvivir
unafioenel Gran Hotel Boli-
varyformarsuequipobajoel
nombredelacompafiaArte
Express, empezd lacompra
de laspropiedadesalrededor
delaPlazaSanMartin,yalo
largode Jr. Carabayay Mird
Quesada, haciendo untotal
denueveedificios.

Hoy loscambiossehanhe-
chonotorios, puesel rehabili-
tadoedificio Fénix, sehacon-
vertidoenlasedeprincipal de
HSBCBankPertenLima.

“El presidente del direc-
torio del HSBC hadejado su

Limenosestanrecuperandolaautoestimaporel CentroHistéricode Lima, sefialael arquitecto Fernando Palazuelo.
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FRANCISCO RODRIGUEZ

Los edificios de Arte Express en Lima

Local

Ed.San
Demetrio

Ed.Sudamericana

Ed.Wiese

Ed.Fénix

Ed.Fénix
Encarnacion

Ed.Italia

Ed.Encarnacién

Ed.CPT

CasaCoca

Fuente: Arte Express

Caracteristicas

Construidoen 1946, constade 7 pisos, fuelaprimerasede del
Salénde Belleza “Elizabeth Arden”.

Delacompafiiade segurosdelmismonombre,

inauguradoen 1941.

Construidoentre 1921y 1930, por Augusto Wiese, albergd aimacenes
delafirmaEmilioF. Wagner.

Construidoen 1934, paraFenix Seguros.

Construidoen 1942 comoviviendayluegocomosedede
FenixSeguros.

Construidoen 1923, porlaCia. de Segurosltalia, queluego cambiaa
Generali.

Construido sobrelaantiguafachadadelmonasteriode monjas agusti-
nasdelaencarnacion, fue construido por Seguros ltaliaen 1947.
Edificadoen 1928 porla Cia. Peruanade Teléfono.
HoymantienelafachadaArt Deco.

Nombre que corresponde alaantigua Calle de Coca.

Ubicacién
Jr.Ocona(frentelateral
delHotelBolivar)
Jr.Carabayay
Jr.Contumaza
Jr.Carabayay
Jr.Mir6Quesada
Jr.CarabayayNicolas
dePiérola
Av.Nicolasde
Piérola
Jr.Carabayay
Jr.Mir6Quesada
Jr.Carabaya, cdra.7

Jr.Mir6Quesada, cdra. 1

Jr.Carabaya, cdra.4

Adquirido
2009

2005
2005
2005
2005
2004

2004)

2004

Utilidad
Edificiode oficinas.

Edificiode oficinas.

Edificiode oficinas, y el pri-
merUrbanHall deLima.
Paracficinas, hoyloocupael
HSBCBank Per.

Tienelas oficinas del AFP Pri-
mayHSBC Bank Peru.
Paraedificios deoficinas. Hoy
albergamasde 15firmas.
Ocupado poroficinas.

Destinadaal‘ArtUrbanHotel’.
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Lasmayoresbatallasque
tiene que lidiar Arte Ex-
press paratener aproba-
dalasremodelacionesde
losedificiosantiguosson
conel Instituto Nacional
deCultura(INC)yconel
Instituto de Defensa Ci-
vil (Indeci).
“Estostramites son muy
complicados, peroloses-
tamossuperando”, mani-
festo Fernando Palazue-
lo, gerente general de Ar-
te Express.

¢Buscan socio? “Por el
momento no. Los so-
cios piden muchos do-
cumentos, y posible-
mente lo evaluemos
mésadelante”, sefialael
empresario.
Agregaque losinversio-
nistas localesaun no se
percatan del desarrollo
que tendriael centro de
Lima,yloquepodrialle-
garaserenel futuro,y
actualmente se observa
soloenmediodel dame-
rodePizarro.

oficinade SanIsidroparave-
niraLima”,afirméFernando
Palazuelo, gerente general de
Arte Express.

“Tenemos clientes como
laSunat, call centersde Ar-
gentina, entre otros, y se es-
tanegociando lallegadade
otras compafiiasy bancos”,
anoto.

Hastael momento hanin-
vertido US$ 20 millones, y
aunque los preciosdearren-
damiento son bajos (entre
US$ 7y US$ 9 por metro
cuadrado paraoficinasy
entre US$ 15y US$ 18 para
local comercial), considera
queencuatroafosse pueden
recuperar.



